Projekt Umowy

UMOWA DZIERZAWY NR......ccovveeeeenaennnn

ZAWAITA W . o o e et e e w dniu

pomiedzy:

EURO-PARK ZABKOWICE SPOLKA Z OGRANICZONA ODOWIDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W ZABKOWICACH SLASKICH (adres: ul. Powstancéw Warszawy 8W, 57-200
Zabkowice Slgskie,) wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000962591, NIP:
8871822548, REGON: 521239717,

reprezentowang przez:

Stawomira Jonko — Prezesa Zarzgdu uprawnionego do samodzielnej reprezentacji, przy czym
wydruk aktualnych danych z Krajowego Rejestru Sgdowego stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej

umowy,

zwang dalej ,Wydzierzawiajagcym”

dalej ,Dzierzawca”

tacznie zwanymi dalej Stronami”, osobno zas$ ,,Strong”, a niniejsza umowa dalej jako
,Umowa”.
§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wylgcznym wtascicielem nieruchomosci rolnej
0 pow.123,5374 ha (identyfikator dziatki: 022405_5.0001.354/25), potozonej w wojewddztwie
dolno$lgskim, powiecie Zgbkowickim, gmina Zgbkowice Slgskie, w miejscowosci Bobolice,
jednostka ewidencyjna 022405 5, Zgbkowice Slgskie — obszar wiejski, obreb ewidencyjny
0001 Bobolice, o sposobie korzystania: RIl - grunty orne (dziatka ewidencyjna oznaczona nr

354/25), dla ktérej Sgd Rejonowy w Zgbkowicach Slgskich, V Wydziat Ksigg Wieczystych
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prowadzi ksiege wieczystg nr SW1Z/ 00073269/6, zwanej dalej ,Przedmiotem dzierzawy”
2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy nie jest obecnie dzierzawiony lub
oddany do korzystania na innej podstawie prawnej innym osobom.

3. Mapa przedstawiajgca Przedmiot dzierzawy jest zatgcznikiem nr 1 do umowy.

4. Przedmiot dzierzawy bedzie przeznaczony na cele rolnicze.

5. Strony zgodnie wustalaja, ze w okresie obowigzywania Umowy wskazanym
w 8 3,z Przedmiotu dzierzawy mogg zostaé wytgczone grunty (czes$¢ lub catosc),

w szczegodlnosci:

1) grunty, ktére sg albo zostang przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele publiczne w rozumieniu przepisbw 0 gospodarce

nieruchomos$ciami,
2) grunty przeznaczone na inwestycje, w tym infrastrukturalne.

6. Wylgczenie gruntéw, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu nastepuje w drodze
odwiadczenia woli Wydzierzawiajagcego ztozonego Dzierzawcy w formie pisemnej

Z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

7. W wypadku wytgczenia czesci gruntéw - Czynsz, o ktorym mowa w § 10 Umowy ulega
Zmniejszeniu w stopniu proporcjonalnym do zmniejszenia sie powierzchni Przedmiotu
dzierzawy. W wypadku wylgczenia catosci gruntéw z Przedmiotu dzierzawy — Umowa

rozwigzuje sie na zasadach okreslonych w § 11 Umowy.

8. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu

dzierzawy, z uwzglednieniem 8§ 8 Umowy i nie wnosi zadnych zastrzezen.
§2

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy do uzywania
i pobierania pozytkdbw przez czas oznaczony, o ktorym mowa w § 3, a Dzierzawca

zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu uméwiony Czynsz okreslony w § 10 Umowy.
§3

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. do dnia 31.12.2023, zastrzezeniem

postanowien § 1 ust. 4-6 Umowy.
§4
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze wymaganiami

prawidtowej gospodarki.

2) uzywania Przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa,
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w szczegolnosci przepiséw o ochronie przyrody, srodowiska, przepiséw prawa wodnego oraz

stosownie do prawnie ustanowionych ograniczen i obowigzkow.

3) dokonywania biezgcych drobnych napraw Przedmiotu dzierzawy na swoj koszt, celem

zachowania Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. W szczegolnosci:

a) dokonywania na wiasny koszt konserwacji i remontow urzgdzen melioracyjnych,

z czestotliwoscig wynikajgcg z zasad ich prawidtowego uzywania,
b) ochrony powierzchni ziemi stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska.
4) regulowania wszelkich zobowigzan z tytulu Umowy, w terminach w niej wskazanych,

5) niedokonywania dziatan, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub uszkodzenia
zadrzewien stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska. Usuwanie drzew i krzewow
wymaga zezwolenia organdéw gminy, o ktérg Dzierzawca moze wystgpi¢ po uzyskaniu
pisemnej zgodyWydzierzawiajgcego. Wszelkie optaty poniesione z tego tytutu obcigzaja

Dzierzawce;

6) niezwlocznego powiadomienia witasciwych organdéw oraz Wydzierzawiajacego o
zauwazonych zanieczyszczeniach Przedmiotu dzierzawy, mogacych niekorzystnie zmienic

warunki sSrodowiskowe;

7) informowania Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za
skuteczne dostarczenie korespondencji pod adres znany Wydzierzawiajacemu w chwili

zawarcia Umowy;

8) biezagcego usuwania wszelkich zabrudzen w pasach drogowych drég publicznych

zwigzanych z pracami polowymi.

2. Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone w pasie drogowym
w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej i w tym zakresie zwalnia z odpowiedzialnosci

Wydzierzawiajgcego.
§5

Dzierzawca nie moze na Przedmiocie dzierzawy wznosi¢ budynkéw i budowli oraz
sktadowac jakichkolwiek odpaddw.

W przypadku stwierdzenia naruszenia tego paragrafu przez Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca
bedzie zobowigzany do zapfaty kary umownej w wysokosci 100 000,00 PLN za kazde
stwierdzone naruszenie. Ptatno$¢ kary umownej nastepuje przelewem na konto w niej

wskazane, w terminie 7 dni od otrzymania przez Dzierzawce noty obcigzeniowe;j.
§6
Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody:

1) zwigzane z uzywaniem przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy,
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2) wyrzadzone przez zwierzyne fowna,
3) powstate na skutego niezgodnego z prawem zniszczenia lub uszkodzenia zadrzewien,
4) zwigzane z zanieczyszczeniem gruntéw bedacych Przedmiotem dzierzawy,

5) spowodowane w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej na Przedmiocie

dzierzawy przez Dzierzawce,

6) na mieniu zgromadzonym na Przedmiocie dzierzawy w przypadku jego zniszczenia

lub utraty.
8§87

1. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani

do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2. Za szkody wyrzadzone przez poddzierzawce lub osobe trzecig odpowiedzialnos¢é ponosi
Dzierzawca, co nie wyklucza dochodzenia przez Wydzierzawiajgcego roszczen

bezposrednio od poddzierzawcy lub osoby trzeciej.

3. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do innego wykorzystywania Przedmiotu dzierzawy niz

na potrzeby upraw rolnych.
§8

1. Dzierzawca wyraza zgode na bezptatne zaktadanie, w razie koniecznosci, na
Przedmiocie dzierzawy przewodow i urzadzen stuzgcych do przesytu ptynéw, gazow i
energii elektrycznej oraz urzgdzen technicznych tgcznosci i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych lub naziemnych urzgdzenh technicznych niezbednych do korzystania z tych
przewoddw i urzadzen. Wykonywane czynnosci muszg pozosta¢ w zgodzie z prawem,
Umowa i zasadami wspotzycia spotecznego, w tym zasadg spokojnego i niezaktbconego

uzywania Przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce.

2. Dzierzawca zapewnia Wydzierzawiajgcemu oraz podmiotom trzecim (wtasciwe stuzby
techniczne) bezptatne prawo wstepu na teren Przedmiotu dzierzawy w celu usuniecia awarii,
dokonywania koniecznych przeglgdéw, napraw oraz konserwacji przewodéwi urzadzen, o

ktorych mowa w ust. 1 zlokalizowanych na terenie Przedmiotu dzierzawy.

3. Jezeli wykonanie czynnosci wymienionych w ust. 1 i 2 bedzie prowadzi¢ do zniszczenia
czesci upraw, Dzierzawca ma prawo zazadac od zainteresowanych podmiotéw potwierdzenia

pokrycia szkody przed udzieleniem zgody na wstep na teren Przedmiotu dzierzawy.

4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na Przedmiocie dzierzawy na dzien podpisania Umowy
znajduje sie linia wysokiego napiecia biegngca wzdtuz potudniowej granicy terenu oraz

gazocigg $redniego cisnienia przebudowywany przez PSG — granice sieci zostaty oznaczone
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na mapie stanowiacej zalgcznik nr 2. Dzierzawca oswiadcza, iz zapoznat siez przebiegiem
sieci i brakiem mozliwosci wykorzystania czesci gruntu na potrzeby upraw rolnych w
granicach okreslonych na mapie (w zakresie robdét budowlanych zwigzanych z trwajgca

modernizacjg gazociggu oraz istniejgcymi stupami wysokiego napiecia).
§9

1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wyda¢ Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy w stanie
przydatnym do umowionego uzytku i utrzymywaé go w takim stanie przez caty czas trwania

dzierzawy, z zastrzezeniem postanowien § 1 ust. 4 — 6 oraz § 8 Umowy.

2. Wydanie Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy nastgpi w dniu podpisania niniejszej umowy,

na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

3. Wydzierzawiajgcy upowaznia Prezesa Zarzadu Euro-Park sp. Z 0.0. do podpisania

protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wstepu na teren Przedmiotu dzierzawy
i kontroli sposobu wykorzystywania Przedmiotu dzierzawy oraz wydawania w tym zakresie
wigzgcych polecen, co jednak musi pozostaé w zgodzie z prawem, Umowa
i zasadami wspotzycia spotecznego, w tym zasadg spokojnego i niezakibconego uzywania

Przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce.

§10

1. Strony ustalajg, ze z tytutu uzywania i pobierania pozytkow z Przedmiotu dzierzawy,
Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu Czynsz, ptatny z géry za caty
okres dzierzawy W WYSOKOSCi .......cceevviiinriciennnnnnnn, zt (stownie:.........cccvviinnnnnnn. ztotych
0/100) netto za 123,5374 ha Przedmiotu Dzierzawy, powickszony o nalezny podatek od
towarow i ustug (VAT) rozliczany na zasadach okreslonych w ust. 2-9 niniejszego paragrafu,

zwany dalej ,Czynszem”.

2. Czynsz ptatny bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego: Nr PKO Bank Polski
24 1020 1026 0000 1102 0509 1980, w terminie 21 dni od dnia otrzymania przez Dzierzawce

prawidtowo wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT.

3. Wydzierzawiajacy obowigzany jest do wystawienia faktury VAT, o ktérej mowa w ust. 2,

w przeciggu 30 dni od dnia zawarcia Umowy.
3. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

4. Okres dzierzawy obejmuje okres od dnia przekazania Przedmiotu dzierzawy protokotem

zdawczo — odbiorczym do dnia okreslonego w 8 3 Umowy.

5. W razie wygasniecia lub rozwigzania Umowy w ciggu jej trwania czynsz dzierzawny wylicza
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sie proporcjonalnie do okresu trwania dzierzawy. Rozliczenie z tego tytutu nastgpi na
podstawie faktury VAT wystawionej w ciggu 1 miesigca od daty wygasniecia lub rozwigzania

Umowy.

6. W razie opdznienia w zaptacie Czynszu, Wydzierzawiajacy moze nalicza¢ ustawowe
odsetki za opdznienie, za kazdy dzien opoznienia. Datg zaptaty Czynszu jest data uznania

przelewu na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.

7. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 2 zostat
zgtoszony i zarejestrowany w Urzedzie Skarbowym i figuruje w wykazie podmiotéw o ktérym

mowa w art. 96b ust 1 ustawy o podatku od towardw i ustug.

8. Zmiana numeru rachunku bankowego, o ktérym mowa w ust. 2 nie stanowi zmiany Umowy,
a nastepuje poprzez zitozenie Dzierzawcy pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego
w tym zakresie, podpisanego zgodnie z zasadami reprezentacji, pod rygorem niewaznosci
i staje sie skuteczna z chwilg otrzymania tego os$wiadczenia przez Dzierzawce wraz
Z zaswiadczeniem banku potwierdzajgcym prowadzenie rachunku Wydzierzawiajacego. W
przypadku niepoinformowania Dzierzawcy o zmianie rachunku bankowego w sposob
okreslony w niniejszym ustepie wszelkie pfatnosci dokonane na rachunek bankowy wskazany

w Umowie uwaza sie za skuteczne uiszczenie zaptaty.

9. Strony zgodnie ustalajg, iz Dzierzawcy nie przystuguje prawo potrgcania z czynszu

zadnych kwot z tytutu ewentualnych roszczen skierowanych przeciwko Wydzierzawiajgcemu.

§11

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze Woydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do
wypowiedzenia Umowy w catosci lub w czesci, z zachowaniem 3 — miesiecznego okresu
wypowiedzenia w razie koniecznosci wylgczenia w catosci lub czesci gruntéw, o ktdérej mowa
w 8 1 ust. 4 — 6 Umowy. W sytuacji okreslonej w zdaniu pierwszym Dzierzawcy bedzie
przystugiwa¢ prawo zgdania odszkodowania za ewentualne szkody jakie mogly powsta¢ na
skutek wczesniejszego rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajacego za wypowiedzeniem.
Wysoko$¢ odszkodowania bedzie odpowiada¢ wysokosci poniesionej szkody, przy czym nie
moze ono przekroczy¢ kwoty odpowiadajgcej Czynszowi, o ktébrym mowa w § 10 ust. 1, za

okres obowigzywania. Zapisy 8 12 ust. 4-6 Umowy stosuje sie w tym wypadku odpowiednio.

2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia, 0 ktébrym mowa w ust. 1 w przypadku:

1) uzywania Przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem,
pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaprzestania uzywania Przedmiotu

dzierzawy w sposob sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem w terminie miesigca,
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2) w wypadku tamania przez Dzierzawce postanowien Umowy lub obowigzujgcych

przepis6w prawa,

3) zwioki Dzierzawcy z zaptatg Czynszu, wynoszacej ponad trzy miesigce od daty
wystawienia faktury,
4) oddania Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezpfatnego uzywania

osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego.

3. W sytuacji rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia przez Wydzierzawiajagcego w
wypadkach okreslonych w ust. 2, Dzierzawcy nie przystuguje prawo zgdania odszkodowania
za ewentualne szkody jakie mogty powsta¢ na skutek wczesniejszego rozwigzania Umowy

przez Wydzierzawiajgcego.

§12

1. W razie wygasniecia lub rozwigzania Umowy, Przedmiot dzierzawy zostanie wydany
Wydzierzawiajagcemu w stanie niepogorszonym w terminie 7 dni od daty zakonczenia

dzierzawy, a na okolicznosc¢ tg zostanie sporzgdzony protokét zdawczo — odbiorczy.

2. Jezeli po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy Dzierzawca nie wyda Przedmiotu
dzierzawy, wowczas Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do naliczania Dzierzawcy
odszkodowania za bezumowne korzystanie z Przedmiotu dzierzawy w wysokosci
Dwukrotnego Czynszu,wyliczonego proporcjonalnie do okresu bezumownego korzystania,
przy czym nie wytgcza to odpowiedzialnosci Dzierzawcy za szkode na zasadach ogdlnych

okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

3. Uzywanie przez bylego Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy po wygasnieciu lub
rozwigzaniu Umowy nie uwaza sie za przedtuzenie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony

nawet w wypadku uiszczania przez Dzierzawce odszkodowania okreslonego w ust. 2.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do nieczynienia nakladéw na zasiewy i niezasiewania
Przedmiotu dzierzawy, w sytuaciji, gdyby zbiory plonéw z tychze zasiewdw miaty nastgpi¢ po

uptywie okresu, na ktéry Umowa zostata zawarta lub po uptywie okresu wypowiedzenia.

5. W sytuacji, gdy Dzierzawca, pomimo zastrzezenia, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej,

dokona zasiewéw, Umowa ulega przedituzeniu na okres niezbedny do zebrania plonow.

6. W razie przediuzenia okresu obowigzywania Umowy w sytuacji wskazanej w ust. 5,
Dzierzawca obowigzany jest do zapfaty na rzecz Wydzierzawiajgcego Dwukrotnego
Czynszu, na warunkach wskazanych w 8 10 Umowy, w wysokosci proporcjonalnej do okresu,

na jaki Umowa zostata przedtuzona.

§13

W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg przepisy KodeksuCywilnego.
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§14

Wszelkie zmiany i uzupenienia tresci Umowy oraz jej zatgcznikow, mogg by¢é dokonane za

zgoda obu Stron w formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.
§15

Spory wynikte z realizacji Umowy, Strony zobowigzujg sie rozstrzyga¢ w sposéb polubowny.
W przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu, wtasciwym dla jego

rozpoznania bedzie sad siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 16

W przypadku, gdy ktorekolwiek postanowienie Umowy jest albo stanie sie nieskuteczne, nie
ma to wplywu na skutecznosé pozostatych jej postanowien. W takim przypadku Strony
zobowigzujg sie zastgpi¢ nieskuteczne postanowienia takimi postanowieniami, ktére w swej

tresci najbardziej bedg odpowiada¢ zamierzonym celom Umowy.

§17

Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

§18

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze

Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zatgczniki:
1) Zalgcznik nr 1- mapa Przedmiotu dzierzawy
2) Zatacznik nr 2- mapa przebiegu sieci

3) Zatgcznik nr 3 - wydruk aktualnych danych z Krajowego Rejestru Sgdowego
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