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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/133/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 22 lipca 2025 r.
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UCHWALA NR XXV/133/2025
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASICH

z dnia 22 lipca 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie (etap I)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025r. poz 527 i 680),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku
zuchwala nr LXXXVIII/540/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu
geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr LXXVIII1/492/2023
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obrgbu geodezyjnego
Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie (etap 1), zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg¢Scig planu miejscowego sg nastepujace zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ sie dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 50 %
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujgce wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczows), elektroenergetyke, gazownictwo,
cieplownictwo i telekomunikacje, jak tez urzadzenia retencjonowania i odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych, stanowigce sieci rozdzielcze zwigzane z obstuga terenow zabudowy gminy;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) chodniki, ciagi piesze, pieszo-rowerowe i place piesze;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 2,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztaltowania, w tym: okapow, gzymsow, schodow,
klatek schodowych, pochylni, przedsionkoéw, wykuszy, ryzalitoéw stref wejsciowych i wjazdowych oraz
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne;
6) pas terenu pod przyszta budowe publicznej drogi ekspresowej S8;
7) wymiar (w metrach).
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

3. W planie miejscowym nie ustala si¢ terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
nalezy ustali¢:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
2) zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, udokumentowanych ztéz kopalin,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych 1ikrajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réoznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:
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1) symbolem 1U-P:
a) podstawowe: teren ustug lub produkcji,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
¢) na terenie wyklucza lokalizacje:

- ustug handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji oraz sportu
i rekreacji,

- elektrowni wiatrowych;
2) symbolem 2U-P:
a) podstawowe: teren ustug lub produkcji,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzagdzona, drogi wewnetrzne,
¢) na terenie wyklucza lokalizacje:
- ustug zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji oraz sportu i rekreacji,
- elektrowni wiatrowych;
3) symbolem 1KDZ.:
a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
4) symbolem 1KR:
a) podstawie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
5) symbolem 1IW:
a) podstawowe: teren wodociggow,
b) uzupehniajace: zielen urzadzona,
6) symbolem 1RN:
a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) uzupehniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
7) symbolem 1ZN i 2ZN:
a) podstawowe: teren zieleni naturalne;j,

b) uzupehniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia ibudowle infrastruktury
drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, drogi wewngtrzne.

2. Dopuszcza si¢ taczng realizacje klas przeznaczen terenow w przypadku ustalenia w planie miejscowym
dwdch klas przeznaczenia terenu.

3. Przeznaczenia uzupehiajace, w tym realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, moga by¢
realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia podstawowego.

4. W ramach okreSlonego w planie miejscowym przeznaczenia terendw (podstawowego lub
uzupetniajagcego) dopuszcza si¢ towarzyszgce obiekty budowlane, urzadzenia iinne elementy
zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrgbnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania
z terenu, obejmujace w szczegolnosci:

1) urzadzenia budowlane;
2) urzadzenia i instalacje przemystowe;

3) zielen;
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4) urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku;
5) obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane integralnie z zabudowa dziatki budowlanej;
6) elementy infrastruktury drogowe;j;

7) miejsca postojowe usytuowane na terenie dzialek budowlanych (na parkingach) lub stanowiska postojowe
w garazach wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
lub rewaloryzacji.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ksztattowania obejmuja:
1) zabudowe zwigzang z terenami ustug i produkcji (tereny U-P);
2) uktad zielni naturalnej w otoczeniu terenu wyznaczonego do zabudowg (tereny ZN).

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, okreslajg ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2, 4, 6 1 8.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed ucigzliwo$ciami hatasu.

2. Ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej iustugowej nie mogg przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnosé
gospodarczg i ustugowa posiada tytul prawny.

3. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigzaC zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na obszarze planu
miejscowego, wyklucza sie:

1) magazynowanie i przetwarzanie odpadow, nie zwigzanych z wytwoércg odpadow, prowadzacym dziatalnos¢
ustugowa i produkcyjna w obszarze planu;

2) sktadowanie i demontaz pojazdow;
3) lokalizacj¢ punktow zbierania ztomu.

4. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

6. Zapewni¢ odwodnienie obszaru iodprowadzenie wod opadowych  iroztopowych, wtym
odprowadzanych z powierzchni utwardzonych oraz z dachéw budynkow, z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zapewni¢ mozliwo$¢ kompensacji dotychczasowej retencji terenéw objetych planem poprzez odpowiednie
gromadzenie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i budowlach bioretencji (w
tym w zbiornikach retencyjnych i retencyjno-chtonnych);

3) dostosowaé sptyw powierzchniowy wod opadowych iroztopowych zterenu dziatek budowlanych do
mozliwosci ograniczonego ich odbioru przez cieki odwadniajace obszar planu (potok Zatoka i potok
Trzemeszna) zlokalizowane poza obszarem planu.

§7.1. W obszarze planu miejscowego wstepuje krajobraz kulturowy, przemystowy, wymagajacy
ksztattowania.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego, okreslaja ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2,
618.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 3426

3. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym udokumentowane wody podziemne, udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak tez krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Ochrong obejmuje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku planu miejscowego:

Numer Numer Numer stanowiska
obszaru - L Funkcja obiektu Chronologia
na obszarze w miejscowosci
AZP
90-27 2 32 cmentarzysko EK-I okr. EB
ciatopalne ?
cmentarzysko
. EK-I okr. EB
20-27 ! 3 ciatopalne (kultura tuzycka — XVI - XVIII)
osada
90-27 1 41 osada EB (kultura tuzycka)
XV w.

2. Ochronie podlegajg zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.

3. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgloszenia iprowadzenia prac ziemnych okre$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

4. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, jak tez
obiekty ujete w wykazie zabytkow;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktorych nalezy okresli¢ zasady ochrony dobr kultury
wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy zawiera tabela:

Tereny Przedmiot ustalen .Wskazmkl
i parametry
1U-P nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna)
2U-P -- na terenie 1U-P 0,00 — 4,00

-- na terenie 2U-P 0,00 — 6,00
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,80
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,10
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem ptaskim / stromym
-- na terenie 1U-P 30m/30m
-- na terenie 2U-P 40m/40m
maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen i instalacji przemystowych /
technicznych 45 m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych urzadzen i instalacji oze 7 m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej

20 m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku 3m
kat nachylenia potaci dachéw od 0° do 70°
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./5 oséb

zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte | zgodnie
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parkingowa: z§ 9ust. 3
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 6 m
odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach dollm
11w nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,00 - 0,25
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,25
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 45m/45m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
10m
kat nachylenia potaci dachéw od 0° do 30°
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./3 oséb
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg | zgodnie
parkingowa: z ust. 3
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w | od 0 m
odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do3m
1IRN minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
I5m
1ZN nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
27ZN minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 6 m
2.DIla terenow okreslonych w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenow:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$la rysunek planu miejscowego oraz ustalenia zawarte
w ust. 1;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi. dopuszczenie nie dotyczy granic dziatki
budowlanej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca terenow: 1U-P, 2U-P i 11W;

3)na terenach RN i1ZN ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz urzadzen wytwarzajacych energic

z odnawialnych zrodet energii;

4)na terenach 1U-P stosowa¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy strome; na budynkach
wielkopowierzchniowych (o funkcji przemystowej iustugowej) dopuszcza si¢ przekrycia strukturalne,
w tym przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne.

3. Liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa okresli¢ analogicznie jak
w przepisach odrebnych, okreslajacych liczb¢ miejsc do parkowania dla droég publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granic¢ ztoza rudy niklu ,,Szklary — Wzgorze Siodlowe”
RN 1181.

2. Zasady zagospodarowania terenu w granicy ztoza okreslaja ustalenia planu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m2.

2. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w § 11 ust. 1, nie moze by¢ mniejsza niz
500 m?.
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3. Szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

4. Szeroko$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w § 11 ust. 3, nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.
5. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KR, 1RN, 1ZN i2ZN ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone zostaly w rozdziale 2, 4, 6, 91 10.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) linie wysokiego napiecia 220 kV (Zabkowice Slaskie — Groszowice) wraz zpasem technologicznym
o szerokosci 50 m, na ktébrym obowigzujg ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania;

2) istniejacy przesylowy gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6 MPa wraz ze strefa
kontrolowang o szerokos$ci 40 m (odcinek istniejacy);

3) projektowany przesytowy gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN250 1,6 MPa wraz ze strefy
kontrolowana o szerokosci o szerokos$ci 2 m.

4. Ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terendw w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej oraz w granicach stref kontrolowanych gazociagow, okreslajg ustalenia w rozdziale 10.

5. Na terenach 1RN i 2ZN oznaczono pas terenu o szerokosci 50 m pod przyszta budowe publicznej drogi
ekspresowej S8.

6. W obszarze pasa terenu, o ktorym mowa w ust. 5, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujace z przysztag budowa drogi. Dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W obszarze planu miejscowego obowiazuja dodatkowo, szczegdlne warunki iograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, o ktérych mowa w rozdziatach 2, 4, 5, 6, 9 1 10.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Uklad ipowigzania ukladu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drég, okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog w liniach rozgraniczajacych / terenow komunikacji drogowej, okresla
ponizsza tabela:

Symbol . Szeroko$¢ w liniach
Klasa przeznaczenia terenu .
terenu rozgraniczajacych

teren komunikacji drogowej publicznej
1KDZ — teren drogi zbiorczej od 30 m do 38 m
droga powiatowa nr 3070D

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

IKR .
droga gminna

7m

3. Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewnia droga 1KDZ.
4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania drog w ciagach terenéw komunikacji drogowej okreslonych w ust. 2:

1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w zakresie elementow obstugi ruchu drogowego
okreslaja przepisy odrebne;
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2) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych;

3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

5. Poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dziatek na terenach U-P budowlanych
dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacj¢ wszelkich obiektow,
urzadzen i instalacji, niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz
przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwatg adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym
niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementéw drogi, okreslajg przepisy odrgbne.

4. Ustala si¢ og6lne zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych planem
miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi i ustaleniami planu
w 6 ust. 6;

3) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na
warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

4) obstluge  telekomunikacyjng za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze;

6) gospodarka odpadami zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych iw planie; zasady
lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania (czasowego gromadzenia) odpadow stalych powstatych
w wyniku dziatalno$ci gospodarczej na terenach U-P, okreslajg przepisy odrebne.

§ 15. 1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) przesylowa linie wysokiego napiecia 220 kV (relacji Zabkowice — Groszowice) wraz z pasem
technologicznym o szeroko$ci 25 m od osi linii wobu kierunkach (taczna szerokos$¢ strefy 50 m);
dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje linii;

2) przesytowy gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6 MPa wraz ze strefag kontrolowana
o szeroko$ci 40 m, tj. po 20 m od osi gazociagu;

3) przesylowy gazociag podwyzszonego $redniego ciSnienia DN250 1,6 MPa wraz ze strefa kontrolowana
o0 szerokosci o szerokos$ci 2 m, tj. po 1 m od osi gazociagu.

2. W pasie technologicznym linii 220 kV (relacji Zabkowice — Groszowice) ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy 1 zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci iprawidtowej
eksploatacji linii, jak tez bezpieczenstwa ludzi; wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa i krzewy) w odlegltosci 3 m
od osi linii.

3. W strefie kontrolowanej gazociggdw sredniego cisnienia DN200 1,6 MPa i DN250 1,6 MPa obowigzuja
ograniczenia dotyczace zabudowy wynikajace z warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie, jak tez ograniczenia
w zagospodarowaniu celem zapewnienia bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwalosci i prawidlowej eksploatacji
gazociagow.
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Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw komunikacji drogowej: 0,1 %;
2) dla pozostatych terenéw: 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Dominik
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/133/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 22 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
7 maja 2025 r. do 27 maja 2025 r. wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/133/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 22 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu

geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie, nie wystapia inwestycje, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXV/133/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 22 lipca 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UCHWALA NR LVII1/389/2022
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 18 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu geodezyjnego Bobolice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg nr XX1/200/2020 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 7 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Bobolice, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie
przyjetego uchwata nr V1/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r. uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obrgbu geodezyjnego
Bobolice.

2. Granice terenu obje¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowigcy integralng
czg$¢ planu;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60% powierzchni terenu;
jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec,
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Ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrgbie budynku
oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegoétowych;

2) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupeienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
C) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi — o funkcji samodzielnej (ogolnodostepne);

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje i przewody,
obejmujace w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa - lacznie
z urzadzeniami retencjonowania wod opadowych i roztopowych (w tym zbiornikami retencyjnymi
i retencyjno-chtonnymi), elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacje, stanowigce sieci rozdzielcze
lub dystrybucyjne (zwigzane z obstuga terenéw w obrebie planu);

5) obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumiec:
a) obiekty stuzace sprzedazy, obstudze i naprawie samochodow oraz motocykli,
b) obiekty stuzace sprzedazy i naprawy sprzetu rolniczego i innych $rodkow transportu,
c) stacje dystrybucji detalicznej paliw i produktéw naftowych — stacje paliw,
d) stacje gazu ptynnego;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢é przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow, klatek
schodowych, pochylni, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, zadaszen, przedsionkdéw, wykuszy, wind,
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje
informacyjna.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1P,U, 2P,U i 3P,U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, obiekty obstugi komunikacji
samochodowej, zielen urzadzona, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 KW,

3) obiekty ustugowe moga obejmowaé obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U,E i 2U,E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP i 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL i 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej (droga klasy L — lokalna);
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, pasy postojowe.

6. W ramach okreslonego przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia
i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrebnych, jak i z potrzeby prawidtowego
korzystania z terenu, obejmujgce w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane, zielen urzadzong, miejsca rekreacji
i wypoczynku, obiekty gospodarcze oraz miejsca postojowe, w tym usytuowane w garazach.

7. Przeznaczenie uzupetniajace dotyczace infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej i zieleni
urzadzonej, moze by¢ realizowane niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazow priorytetowych

§ 5. 1. Tereny wyznaczone w planie miejscowym nie podlegajg ochronie przed hatasem.
2. Ucigzliwosci bedace skutkiem prowadzonej na terenach oznaczonych symbolami: 1P,U; 2P,U; 3P,U; 1U,E

i 2U,E dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej nie mogg przekraczaé ustalonych prawem standardéw jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa posiada tytut prawny.

3. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigzaé¢ zgodnie Z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi; na obszarze planu wyklucza
si¢ zbieranie i przetwarzanie odpadow.

4. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen.
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6. Zapewni¢ odwodnienie obszaru i odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, w tym odprowadzanych
z powierzchni utwardzonych oraz z dachéw budynkéw, z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zapewni¢ mozliwo$¢ kompensacji dotychczasowej retencji terenéw objetych planem poprzez odpowiednie
gromadzenie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i budowlach bioretencji
(w tym w zbiornikach retencyjnych i retencyjno-chtonnych);

3) dostosowaé spltyw powierzchniowy wod opadowych i roztopowych z terenu dziatek budowlanych
do mozliwosci ograniczonego ich odbioru przez cieki odwadniajace obszar planu (potok Zatoka i potok
Trzemeszna) zlokalizowane poza obszarem planu.

§6.1. W obszarze planu wystepuje udokumentowane ztoze rudy niklu Szklary-Wzgoérze Siodtowe
(RN1181).

2. Granicg udokumentowanego zloza okreslono na rysunku planu miejscowego.
3. Teren obejmuje krajobraz kulturowy przysztego obszaru zurbanizowanego — typ przemystowy.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego sg tozsame z ustaleniami zawartymi w niniejszym rozdziale
oraz rozdziatach 2,4, 5,6, 7 i 11.

5. Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow, w tym udokumentowane wody podziemne, udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak tez krajobrazy priorytetowe.

Rozdziatl 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 7. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych iprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
oraz zgloszenia i prowadzenia prac ziemnych okre$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

3. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, jak tez
obiekty ujete w wykazie zabytkow;
2) elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktorych nalezy okresli¢ zasady ochrony dobr kultury

wspotczesne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 8. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdzialu 7.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy okres$la rozdziat 7.

3. Uktad zabudowy moze obejmowac zaréwno budynki wolnostojace, jak i zespoly skladajace sie
z budynkéw ze soba polaczonych — tworzacych zwarte uktady zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszczenie nie dotyczy granic dziatki
budowlanej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca terenow: 1P,U, 2P, U, 3P,U, 1U,E i 2U,E.

5. Stosowac¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy strome. Na budynkach wielkopowierzchniowych (o funkcji
przemystowej i ustugowej) dopuszcza si¢ przekrycia strukturalne, wtym przekrycia krzywiznowe lub
przestrzenne.
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6. Urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,
obejmujgce ogniwa fotowoltaiczne lokalizowa¢ jako urzadzenia inne niz wolnostojace.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. 1. Naterenach oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP (tereny zieleni urzadzonej) ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone zostaty w § 4 ust. 3iw § 12.

3. Na rysunku planu miejscowego 0znaczono:

1) lini¢ wysokiego napiecia 220 kV (Zabkowice Slaskie — Groszowice) wraz z pasem technologicznym
na ktorym obowigzuja ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania;

2) przesytowy gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6 MPa (istniejacy do likwidacji) oraz
przesylowy gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6 MPa (projektowany) wraz ze strefa
kontrolowang projektowanego gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN200 1.6MPa.

4. Zasady zagospodarowania terenéw w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej oraz
w granicach stref kontrolowanych gazociagdw, okreslajg ustalenia 20 i 21.

5. W obszarze planu miejscowego obowigzuja dodatkowo, szczegolne warunki i ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, o ktorych mowa w rozdziatach 2, 3,4, 5, 6, 71 11.

Rozdzial 7.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1P,U, 2P,U i 3P,U ustala si¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 1,80;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,65;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt 5: 30 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujacej budowle infrastruktury technicznej oraz budowle, urzadzenia
techniczne i instalacje przemystowe: 45 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 60°;

7) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci:

a) na terenie 1P,U: od 6 m do 25 m,
b) na terenie 2P,U: od 15 do 25 m,
¢) na terenie 3P,U: od 5 mdo 10 m.
§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U,E i 2U,E ustala sie¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 1,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt 5: 25 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujacej budowle infrastruktury technicznej oraz budowle, urzadzenia
techniczne i instalacje przemystowe: 30 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;
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7) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odlegtosci od 5 m do 15 m.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej: 9 m.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13. W obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktorych
nalezy ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 9 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 15. Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania innego niz wynikajacego z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Uktad drog i powiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Bezposrednia obstugge wyznaczonych w planie terenéw ustala si¢ nastepujacymi drogami:
1) drogami 1KDL i 2KDL (drogi klasy lokalnej — nowe projektowane);
2) droga IKDW (drogg wewnetrzng — nowa projektowang);

3) istniejacg drogg powiatowg nr 3070 usytuowang bezposrednio przy terenach 1P,U i 1U,E (poza obszarem
objetym planem) — zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania;

4) istniejaca droga powiatowa nr 3165 usytuowang bezposrednio przy terenie 3P,U (poza obszarem objetym
planem) — zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania.

3. Okresla si¢ nastepujace szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych:

1) drogi 1KDL: od 24 m do 60 m, tgcznie z pasem drogowym pod skrzyzowanie drogi (typu rondo) z droga
1KDW,;

2) drogi 2KDL: od 10 m do 25 m (droga zostata wyznaCzona na poszerzenie gjrogi, oznaczonej symbolem
Al/1KDL, wyznaczonej w planie miejscowym w obszarze miasta Zgbkowice Slaskie);

3) drogi 1IKDW: 24 m.
4. Powigzania z uktadem zewngtrznym zapewniaja drogi:

1) droga 1KDL — powigzana z droga krajowa nr 8 (drogg KDGP) — usytuowana bezposrednio przy zachodnie;j
granicy obszaru objetego planem — poza obszarem objetym planem);

2) droga 2KDL - powiazana z droga powiatowa nr 3070 (droga KDZ)— usytuowang bezposrednio przy
wschodniej granicy obszaru objetego planem — poza obszarem objetym planem).

5. Wyklucza si¢ bezposrednia obstuge terenéw 1P,U i 2P,U drogg krajowa nr 8. Wyklucza si¢ bezposrednia
obstuge terenow 1ZP i 2ZP drogg ekspresowg S8.
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6. Poza wyznaczong w planie miejscowym drogami 1KDL, 2KDL i 1IKDW do wewngtrznej obstugi terenow
dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, jak i obiekty infrastruktury drogowej, wtym dojazdy oraz inne elementy
obstugi zabudowy dopuszczone przepisami odrgbnymi, o szerokosci korony drogi nie mniejszej niz 7 m.

7. Maksymalna wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i sieci infrastruktury technicznej)
zlokalizowanych w pasie drogowym drog nie moze przekroczy¢ 15 m.

8. Elementy komunikacji shuzgce pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

9. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku planu i w rozdziale 7. Usytuowanie linii zabudowy okresla odleglos¢ liczona od linii
rozgraniczajacych pasa drogowego.

§17.1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikoéw stalych i przebywajacych czasowo, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Do okreslenia minimalnej liczba miejsc postojowych na dzialce budowlanej obowiazuje wskaznik:
1 miejsce postojowe/5 stanowisk pracy.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4. Miejsca postojowe realizowaé — W zaleznosci od potrzeb 1iprzyjetej koncepcji architektonicznej
zagospodarowania dziatki budowlanej — w formie miejsc postojowych usytuowanych na terenie dziatki jak
i stanowisk postojowych w obiektach budowlanych, wtym garazach wielostanowiskowych. Potrzeby
parkingowe mogg by¢ realizowane lgcznie zardwno poprzez realizacje miejsc postojowych, jak i stanowisk
postojowych.

§ 18. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci i urzadzen wodociaggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne;

2) odprowadzenie $ciekow (komunalnych i bytowych) poprzez sieci kanalizacyjne; dopuszcza si¢ gromadzenie
scieckow w zbiornikach bezodptywowych lub ich oczyszczanie w przyzakladowych lub grupowych
(zaktadowych) oczyszczalniach §ciekéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — w sposéb indywidualny, na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5; ustala si¢ wymog retencjonowania wod
opadowych i roztopowych przed ich odbiorem i przesytem do odbiornikéw lub kanalizacji deszczowej;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu, wtym gazu skroplonego, z istniejgcych sieci iurzadzen
przedsigbiorstwa energetycznego na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obstuge  telekomunikacyjng za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze.

2. Gospodarke odpadami rozwiaza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych i w planie
miejscowym. Zasady lokalizowania miejsc magazynowania odpadéw (w tym czasowego gromadzenia odpadow
statych) na dziatkach budowlanych okreslaja przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie obiektow w energi¢ zindywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczna lub ciepto z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 KW.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych lokalizacje wszelkich obiektow
budowlanych, urzadzen iprzewodow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych — dystrybucyjnych
i przesytlowych.
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2. Obiekty, urzadzenia i przewody nalezy lokalizowa¢, zarowno w liniach rozgraniczajacych drog,
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, jak tez w obrebie innych terenow objetych planem (w tym
na terenach przylegltych do drég), pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

3. Odleglosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementow drogi, okreslaja przepisy odrebne.

4. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi.

§ 20. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1) przesytowa linic wysokiego napiecia 220 kV (Zabkowice Slaskie — Groszowice) wraz z pasem
technologicznym o szerokos$ci o szerokos$ci 25 m od osi linii w obu kierunkach (tgczna szeroko$¢ strefy 50 m)
0znaczono na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje linii;

2) w pasie technologicznym linii, oktérym mowa w pkt1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania nie zapewniajgcych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i prawidtowej eksploatacji
linii, jak tez bezpieczenstwa ludzi; wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa i krzewy) w odlegtosci 3 m od osi linii;

3) wymagane dla zachowania bezpieczenstwa odleglosci od linii elektroenergetycznej, zwigzane z pracami
budowlanymi i przebywaniem ludzi, okre$laja przepisy odrgbne;

4) sieci dystrybucyjne moga zosta¢ powigzane z istniejacg linig elektroenergetyczng 220 kV poprzez stacje
energetyczne 110/20 kV zlokalizowane na warunkach okre$lonych w § 19; miejscem lokalizacji stacji moze
by¢ teren 1U,E okre$lony w ustaleniach planu miejscowego;

5) elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowac napowietrzne lub kablowe przewody niskiego
napiecia (0,4 kV), $redniego napigcia (20 kV) i wysokiego napigcia (110 KV) wraz z niezbgdnymi stacjami
110/20 kV i 20/0,4 kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci dystrybucyjnych; zasady usytuowania sieci
dystrybucyjnych okresla § 19.

§ 21. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego.
1) na rysunku planu oznaczono:

a) przesylowy gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6 MPa — istniejacy do likwidacji
(odcinek istniejacego gazociagu DN200 1,6 MPa, wymagajacy przetozenia/ przebudowy),

b) przesytowy gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6 MPa — projektowany przebieg
(nowy odcinek gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia DN200 1,6 MPa projektowany w zwigzku
z likwidacja / przetozeniem odcinka istniejacego);

2) dla okres$lonych w ust. 1 gazociggéw obowiazuja strefy kontrolowane okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich usytuowanie
(istniejacego: 40 m — tj. po 20 m od osi gazociggu; projektowanego: 2 m — tj. po 1 m od osi gazociagu);
dla gazociggu istniejacego DN200 1,6 MPa, wskazanego do likwidacji, strefa kontrolowana winna
obowigzywac do czasu jego likwidacji i po wybudowaniu gazociggu okre$lonego jako projektowany;

3) w strefie kontrolowanej gazociggéw obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy wynikajace z warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie, jak tez ograniczenia w zagospodarowaniu celem zapewnienia bezpieczenstwa,
dostepnosci, trwatosci i prawidtowej eksploataciji gazociagu;

4) dystrybucyjne sieci gazowe mogg zosta¢ powigzane z przebudowanym gazociggiem poprzez stacje gazowe
0 parametrach ina zasadach okre§lonych przez przedsicbiorstwo energetycznego (operatora gazociagu
przesytowego);

5) zasady usytuowania sieci dystrybucyjnych okresla § 19;

6) tereny po likwidacji istniejacego gazociagu przeznaczy¢ pod zabudoweg, zgodnie z ustaleniami planu.
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Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Dominik
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Zatgeznik nr 2 do uchwaty nr LVIII/389/2022
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 18 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Bobolice

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
obrgbu geodezyjnego Bobolice, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia 2022 r. do 16 lutego
2022 r. wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty nr LVIII/389/2022
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 18 marca 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1535, 1773, 1236, 1535, 1927, 1981, 2270) Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu
geodezyjnego Bobolice po stronie gminy mogg wystapi¢ zobowigzania zwigzane z budowa drogi 1KDL i ciggu
pieszo-rowerowego w pasie drogowym 2KDL.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda z budzetu gminy oraz ze $rodkéw wiasnych
przedsicbiorstw dzialajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze §rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej. Dopuszcza
si¢ rowniez udzial inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/389/2022
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 18 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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